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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET "AM LIPPACH" IN MUHLHEIM

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 09.10.2007
werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1.

2
3.
4

-—

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.S. 132).
Landesbauordnung (LBO fiir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI.S.617).
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.[.1991 S.58).

- jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind:

1.Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2.Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3.Tankstellen

Ausgeschlossen sind Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(3) Als Ausnahme werden zugelassen:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausgeschlossen sind Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

Ausgeschlossen sind die Nr.5. — 8. des Abs. 2 und Abs. 3 der BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil, die Eintragungen gelten als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 BauNVO)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
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GeschofRflachenzahl (§16 Abs.2 BauNVO)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen auflerhalb der zulassigen Vollgeschosse
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungs-
wande sind nicht mitzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 BauNVO)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf § 16 Abs.4 BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hochstgrenze der Trauthdhe (TH) bzw. Firsthéhe (FH) entsprechend den Einschrieben im
zeichnerischen Teil.

Gemessen wird die Traufhéhe als Abstand zwischen der angrenzenden Verkehrsflache
(StraRenachse) und dem Schnittpunkt von AuRenwand und Oberkante Dachhaut des
Gebaudes. Die angegebene Traufhdhe ist verbindlich und bezieht sich auf die Stellung des
Gebaudes direkt an der vorderen Baugrenze.

Abweichungen sind bis max. + 0,50 m zulassig.

1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.4

1.5

siehe Einschrieb im Plan

Abweichende Bauweise "a" gemal § 22 Abs.4 BauNVO
Abweichende Bebauung im Sinne der offenen Bauweise.
Gebaude mit einer Lange tber 50 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die eingetragenen Baugrenzen haben keinen nachbarschitzenden Charakter, sie sind
ausschliel3lich zur Gewahrleistung einer besseren Verkehrsubersicht festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Es werden keine Firstrichtungen vorgeschrieben.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Garagenzufahrten Stellplatze und Eingange sind in einem wasserdurchlassigen Belag

(Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) wenn Belange des Grundwasserschutzes
nicht entgegenstehen herzustellen.

Ausnahmen hiervon bedurfen der wasserwirtschaftlichen Zustimmung.

Das anfallende Aushubmaterial ist so weit als méglich auf dem Grundstlick zu
verteilen bzw. aufzufillen.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit als moglich zu
verzichten.



1.6

1.7

1.8

1.9
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Nr. 15 BauGB)

pfg: Siehe Eintragung im Plan

Bei Einfriedigungen von Grundstlicken soll die Pflanzung in lockeren Gehdlzgruppen
durchgefiihrt werden.

Private Grunflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten heimischen Pflanzen
und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

(vgl Pflanzliste im Anhang)

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) entsprechend Planeintrag

Uber den Regenwasserkanal und einer Entwésserungsmulde werden die Flachen mit
Oberflachenabfluss wie Dachflachen, Stral3en, Hofe (aulder Flachen die aus
wasserwirtschaftlicher Sicht bedenklich sind) entwassert. Ostlich des Plangebiets ist eine
Retentions- und Versickerungsmulde geplant.

Flachen fiir Aufschiittung und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
zu dulden. Die im Plan dargestellten Flachen flir Abgrabungen und Aufschittungen stellen
den auRersten Umfang dar. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentiimer
unbenommen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landesdenkamalamt

Das Landesdenkmalamt ist gem. §20 DSchG (zufallige Funde) unverzuglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Gruben, Brandschichten, Scherben, Metallteile,
Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten im Plangebiet zutage treten.

Hinweise:

1.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(Umweltschiitzende Belange in der Abwéagung).

Die AusgleichsmalRnahmen werden gemal} dem "6ffentlich-rechtlichen Vertrag" zwischen
der Stadt Mdhlheim und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt
Tuttlingen, durchgefuhrt.

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstlicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berucksichtigen.
Dasselbe gilt fur die Pflanzung von Gehdlzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "AM LIPPACH"
IN MUHLHEIM

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 09.10.2007
im Mal3stab 1:500 werden folgende

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Landesbauordnung (LBO fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI.S.617).
2. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.[.1991 S.58).

- jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Ortliche Bauvorschriften (§74 (1) Nr.1 LBO)

1.1.1 Dachform
freibleibend

1.1.2 Dachneigung
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

1.2 AuRere Gestaltung

1.3

1.2.1 Bei der Gestaltung der AuRenflachen und der Dacher der Gebaude sind dauerhaft
spiegelnde und reflektierende Oberflachen nicht gestattet. Auffallende, glanzende und
grelle Farben sind nicht zulassig.

1.2.2 Werbeanlagen sind nur indirekt mit Kaltlicht zu beleuchten.
Laufwechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 (1 und 3) LBO)

Das auf den befestigten Flachen (z.B. Dach- und Verkehrsflachen) anfallende
Niederschlagswasser ist aufzufangen bzw. durch Versickerung auf dem Grundstiick
dem Grundwasser wieder zuzufihren.

Es wird empfohlen im Zuge der Baumalnahmen und den damit verbundenen
Erdaushubarbeiten Zisternen einzubauen oder Retentionsbereiche auf dem Grundstick
herzustellen.

Zur Ableitung von Starkregen — bei gefiiliten Zisternen — wird ein Uberlauf in

eine auf dem Grundstiick angelegte Bodenvertiefung bzw. in die 6ffentlichen
Grunflachen bzw. offenen Regenwassermulden gestattet.

Garagenzufahrten Stellplatze und Eingange sind in einem wasserdurchlassigen Belag
(Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) herzustellen.

Auf den befestigten Flachen wo wassergefahrdete Stoffe gelagert werden, ist das
anfallende Oberflachenwasser getrennt zu sammeln und der Ortskanalisation
zuzuflihren.
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1.4 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§74 (1)LBO

Pro 400 m? Privatgrundstiicksflache sind mind. 2 Baume I1.Ordnung zu pflanzen.
(siehe Pflanzliste)

Mit toten Einfriedigungen ist gegenuber Grundstiicken die landwirtschaftlich genutzt werden,
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

Abweichend vom Nachbarrecht von Baden-Wiirttemberg ist gegeniiber von
offentlichen Wegen ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

Zur Herstellung des StralRenkoérpers und der Strallenbeleuchtung sind entlang der
Grundstlicksgrenzen in einer Breite von 50 cm Unterbauverbreiterungen fiir die Fahrbahn,
Kabel fur die Straflenbeleuchtung, Strallenlampen erforderlich und vom Grundstiicks-
eigentiimer zu dulden.

1.5 Unverbindliche Gestaltungsvorschlage

Einfriedigungen

Bei Einfriedigungen von Grundstilicken soll die Pflanzung in lockeren Gehdlzgruppen
durchgefiihrt werden.

Private Grunflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten heimischen Pflanzen
und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.



